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PARIS-SACLAY, UN POLE SCIENTIFIQUE ET ECONOMIQUE AMBITIEUX
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Qualifié dans les journaux comme étant la « Silicon Valley » a la frangaise (Les
Echos, novembre 2014), Paris-Saclay est un projet scientifique et économique
exceptionnel au service de la croissance et de la création d’'emplois. Terre de
science depuis les années 50, le plateau de Paris Saclay regroupe a une
quinzaine de kilométre de Paris, environ 15 % de la recherche industrielle
frangaise publiques et privées (CEA, CNRS, INRA, EDF, EADS, Danone,
Renault, PSA, Thalés ...) représentant 200 000 emplois ainsi que 47 000
étudiants répartis dans les grandes écoles (Ecole polytechnique, CEA, Supélec,
HEC...) et Universités de Paris-Sud.

A partir de 2007, cette histoire a pris un tour nouveau avec linscription du
développement du plateau de Saclay au cceur des priorités nationales. S'appuyant
sur cet ensemble scientifique et économique exceptionnel, le projet Paris-Saclay
entend faire émerger un éco-systéme de I'innovation de rayonnement mondial,
mettant & profit 'ensemble des ressources de la métropole francilienne et mis en
réseau grace au métro Grand Paris.

En sus, I'Etat a décidé par la loi du 3 juin 2010 relative au Grand Paris d’apporter
son soutien:
— renforcer I'offre universitaire et la recherche,
— augmenter fortement la capacitt du territoire & produire du
développement industriel et social,
— conforter sa position parmi les 8 clusters mondiaux de l'innovation.

LES ACTEURS SCIENTIFIQUES . < A
DE PARIS-SACLAY / |




SOPPEC =

UN DEVELOPPEMENT CENTRE PRINCIPALEMENT AU SUD DU PLATEAU DE PARIS SACLAY

Construit autour d'acteurs scientifiques historiques _ 13 g Paris 5
représentant I'excellence académique et industrielle, le Sud Willepeews et | AP S
du plateau Paris Saclay sera grandement densifié au  piaisir A1 (A0t bt o Montroude- 24
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- une nouvelle vague d'implantations académiques N2 Versailles -
et industrielles de pointe (Areva, EDF, EADS, / \__/"m—--,__m / - Vitry-sur-Se
CEA, CRNS, Institut Mines, Télécom, ENS, Elancourt LN
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Polytechnique. L& Mesnil-Saint-Denis  Magny-les-Hameaux ( Saclay N“\\
- 60000 habitants & terme répartis sur Orly, M ‘, @ MWassy A F‘-’Mrmn s
Palaiseau, Gif sur Yvette, Saint Aubin et Saclay, Parc naturel \\ \ = 2 _\\ ol .
- des poles commergants de proximités, des Aresyer s “J??\ aa'sf‘“', =] Paray-Vieille-Poste
équipements et services. de Chevreuse Gif-sur-Yvette Dr;;-___,/_' Ghilly sMazarin

Longjumeau

N

Corbeville

@@

A I’échelle 2025, les développements
prévus permettront d’atteindre les
populations suivantes :

10200

42 300

» salaries

étudiants

: _{ \\“ L - -n o 2
oo Xl \ T i s e e

RER

AL
{ / Axes primaire de desserte
{ automobile

b

{ / Axes secondaire de desserte
automobile

| @ Station de métro
i Ligne 18 Grand Paris Express

Fonds de carte = Goasle

Page 3




SOPPEC =

LE QUARTIER POLYTECHNIQUE, AU CCEUR DU PROJET PARIS SACLAY

Au ceeur du plateau Sud du projet Paris-Saclay (1 700 000 m? de projets scientifiques, industriels et urbains), la Zone d’Aménagement Concertée (ZAC)
du quartier de I’Ecole Polytechnique sera la plus compacte avec 870 000 m? de construits sur une surface de 230 hectares, comprenant 560 000 m? de
bureaux et de locaux d’enseignements, 280 000 m? de logements, 36 000 m? de commerces, services et des équipements publics.
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SAINTALBIN

CAMPUS URBAIN

Surface : 569 hectares

Programmation totale : 1 740 000 m*
= 550 000 mDenseignement sup rieur et recherche

PROET URBAIN DEMOULON

Surface : 337 hectares

Programmation totale : 870 000 m*

= 350 000 mOensegnement suprieur el recherche
=200 000 modweloppement Ztonomique

+ 180 000 mologements familiaux

=90 000 mdogements Judiants

=50 000 mZservices, commerces, Cquipements publics

pement Xonomique

0 mdogements familiaux

0 mdogements Tudiants

PALAISEAL

QUARTIER DE LECOLE POLYTECHNIQUE

Surface : 232 hectares

Programmation totale : 870 000 m*

» 196 000 mDenseignement supTieur el recherche

« 360 000 mod veloppement Ttonomique

» 200 000 mdogements familiaux

« 78 000 moogements tudiants

+ 36 000 mIservices, commerces, Jquipementspublic
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L’'ORGANISATION DU QUARTIER POLYTECHNIQUE

La ZAC Polytechnique est enchassée dans des bois, aménagés lors des années 1970 avec I'implantation de I'Ecole Polytechnique et bénéficie d’'un cadre agréable tourné
vers un vaste lac situé au Nord. La zone est longée par la RD 36, qui la relie a la RN118 et a Massy : elle est traversée par la RD 128. L’Est du quartier correspond au site
d’'implantation de I'Ecole Polytechnique et regroupe actuellement locaux d’enseignement et de recherche et environ 2 000 logements étudiants. L'Ouest du quartier a connu
une urbanisation progressive avec l'arrivée de I'Institut .
d'Optique Graduate School (IOGS), du centre R&D '
Thalés puis Danone et le centre d'Intégration Nano- :

Innov et Horiba le centre de nanosciences et
nanotechnologies.

Implanté sur les communes de Palaiseau (36 000
habitants en 2015) et de Saclay (4 000 habitants en
2013), ce quartier animé se construit a toute allure et
accueillera progressivement entre aujourd’hui et 2023 :

- 23000 salariés et 10 000 étudiants,

- 10 000 habitants,

- Un péle commergant de proximité de 7 000

m? situé sur la place urbaine.

Pour ce développement fulgurant, I'Etat a engagé un
effort financier sans pareil : 1,5 milliard d’Euros pour

les projets immobiliers universitaires et 1 milliard | Saclay
d’Euros pour les laboratoires et équipements :
d’excellence de Paris-Saclay, auxquels s'ajoute la |
création de la ligne 18 du métro du Grand Paris.
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L’EVOLUTION DU QUARTIER POLYTECHNIQUE

Afin de répondre au développement de la zone de chalandise du quartier, le pble commergant du quartier sera phasé :
- EnPhase 1, 3 500 habitants et 14 000 salariés et étudiants alimenteront 2.500 m? de Surface de Plancher (SdP) de commerces livrés début 2018.
- LaPhase 2 prévoit la livraison en 2023 de 7 000 m* SdP de commerces pour 10 000 habitants, 23 000 salariés et 10 000 étudiants (effectifs de la Phase 1 inclus).
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LES FLUX ROUTIERS DU QUARTIER POLYTECHNIQUE

Le pble commercial du Quartier Polytechnique est judicieusement
localisé sur I'axe principal et traversant du quartier et sur le point de
rupture entre deux modes de transports :
+ les transports publics : TCSP (existant déja sur le quartier) et
le métro grand paris 18 (date de mise en service prévue en
2023),
* le flux routier du quartier (aujourd’hui comptabilisé a 5 000
voitures/jour par la Région et demain & 10 000 voitures/jour
d’'aprés le prévisionnel de I'étude de trafic de 'aménageur).

En conséquence, le pdle commercial bénéficie de la visibilité et du

passage nécessaire pour le dynamiser, tout en restant facile et pratique
d’accés pour ses consommateurs de proximité ou de passage.
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UNE AMELIORATION DES DEPLACEMENTS DU QUARTIER POLYTECHNIQUE

Pour améliorer le fonctionnement et la desserte du quartier Polytechnique : i) eobéma d’ensemble du Grand Pari —
+ Les voiries du quartier seront dédoublées avec des stationnements publics le % SALSTEOH. SR Al TS ans K 1 " A

long des voies, v : - |

« Une ligne de bus TSCP désservira Massy a Saint Quentin en Yvelines, en -~ = - A /

passant par les sites du projet Paris Saclay (tracé orange sur le plan ci-dessous), W e S, e /

« La ligne de métro 18 reliera Versailles-Chantiers et I'aéroport d’Orly (tracé
en vert sur le plan ci-dessous) sous la forme d’'un VAL aérien, a I’horizon
2023,

+ Les liaisons avec la ligne du RER B passant a proximité immédiate du quartier
seront améliorées (gares de proximités du RER B: Palaiseau -Villebon et
Lozére).
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Le Grand Paris Express, Société du Grand Paris, 2013

TCsP

L’aménagement des espaces publics favorisera la sécurité et le confort des
piétons et des cyclistes.

«= . Auxportes de I'autoroute 10, la ZAC Polytechnique améliora sa jonction entre la
= !_3___, RD36 et la RN118, notamment grace au réaménagement de I'échangeur de la
E_. RN118.
_E =
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e
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UN PROJET URBAIN QUALITATIF ET PAYSAGES

Le centre commergant se situe sur 'emplacement le plus visible et le plus
attractif du quartier Polytechnique :

Avec une continuité de vitrines autour de la place urbaine et
paysagére du quartier (possibilitt d'implanter des terrasses sur la
place urbaine)

Sur les axes routiers structurants du quartier (boulevards urbains
Nord-Sud et Est-Ouest).

Sur les axes piétons et cyclistes du quartier,

En face des gares du TCSP « FRESNEL » déja implantées et du
Métro 18 Grand Paris qui se déploiera en 2023.

A proximité immédiate d’un parking public Silo de 400 places et de
150 places de stationnements extérieures (réglementée en zone
bleue).
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LE PLAN DU CENTRE COMMERCANT DU QUARTIER POLYTECHNIQUE
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LE PLAN DES CELLULES COMMERCIALISEES
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LE PLAN DU PERMIS DE CONSTRUIRE
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LA CREATION DE SON FONDS DE COMMERCE AVEC LA SOPPEC,
UNE OPERATION A FORTE VALEUR AJOUTEE

] &'

Dans son role de promoteur-investisseur de locaux commerciaux, la
SOPPEC construit, commercialise et gére en patrimoine les centres
commercants qu’elle construit.

Fort de ses 45 années d’expérience, nous garantissons aux

commergants :

De devenir propriétaire de votre fonds de commerce, dans
des conditions optimales (sans achat de fonds de commerce,
sans droit au bail).

De créer un fonds de commerce avec un fort potentiel
commercial.

Une complémentarité d’offre sur le linéaire commercial,
puisque nous sommes seul propriétaire de l'ensemble
commercial.

Un emplacement central et visible sur un territoire
dynamique et en pleine expansion.

Le confort d’'un local neuf construit selon les normes
actuelles pour installer votre activité (local conformes aux
normes handicapés, trémies suffisantes pour les gaines
techniques).

La qualité constructive des ouvrages réalisés, puisque nous
conservons en patrimoine les locaux que nous construisons.

Les locaux commerciaux proposés a la location (en rose sur le plan ci-
dessus), seront disponibles début 2018 en brut de béton fluides en
attente, les travaux d’aménagements intérieurs et vitrines étant a la
charge du Locataire.

city aparthotel

O

Y Ta|ls] d'une résidence étudiante haut de gamme gérée par

Ces boutiques sont localisée en pied d’immeuble d’une
résidence hoteliere Adagio 3 étoiles (110 chambres) et

Dom’étude (370 logements).

Angle commergant des boulevards Nord Sud et Est-Ouest
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